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	一、政策目標
	1. 居住安心：健全租售市場，保障交易安全與租售資訊透明。
	2. 居住公平：提升住宅補貼公平與效率，確保資源依需求合理分配。
	3. 居住保障：減輕青年與弱勢族群居住負擔，保障自住權益。
	4. 居住尊嚴：保障基本居住水準，提升居住品質。

	二、與2015年版整體住宅政策差異說明
	1. 房價持續上漲與所得脫節惡化，青年與首購族群購屋壓力加劇。
	2. 租屋黑市持續存在，市場資訊透明不足。
	3. 少子化與高齡化趨勢，家庭結構改變，進而改變居住需求型態。
	4. 老屋比例持續增加，凸顯老屋延壽、社區整建維護重要性。
	5. 疫情與氣候變遷凸顯住宅安全、健康、節能永續的世界趨勢。
	6. 人工智慧AI快速發展，善用AI與大數據強化社區管理與資訊整合。

	三、當前住宅課題
	四、政策制定原則
	(一) 健全住宅市場：以資訊透明為核心，導正市場預期
	(二) 整合住宅補貼：以公平效率為核心，釐清對象、強化支撐
	(三) 提升居住品質：以物業管理為核心，強化安全與維護
	(四) 完善住宅治理：以跨域合作為核心，整合跨部會政策資源與執行量能

	五、政策內涵
	(一) 健全住宅市場
	(二) 整合住宅補貼
	(三) 提升居住品質
	(四) 完善住宅治理

	六、相關法令及制度修正建議
	七、政策實施優先次序
	(一) 短期推動政策重點(1-3年)
	1. 健全住宅市場
	2. 整合住宅補貼
	3. 提升居住品質
	4. 完善住宅治理

	(二) 中長期推動政策重點(4-10年)
	1. 健全住宅市場
	2. 整合住宅補貼
	3. 提升居住品質
	4. 完善住宅治理


	八、預期成果
	(一) 預期成果
	1. 提升居住品質與安全：透過推動老屋健檢、延壽補助、淨零碳排建築、健康住宅與綠建築措施，改善老舊住宅結構安全與社區環境，讓民眾能在安全、舒適、無障礙的空間中安居。
	2. 完善租賃制度、確保弱勢安居：保障租賃雙方權益、租賃保險與租金補貼排富機制，並擴大社會住宅與包租代管供給，讓弱勢族群、各類型家戶可獲得安定租居保障。
	3. 資訊公開透明，健全租售市場：全面納入租賃市場實價登錄，並加強查核與數據整合，提升資訊正確性與即時性，降低投機炒作，讓市場運作更加公平合理。
	4. 多元補貼建構住宅階梯，促進居住穩定：整合租金補貼、社會住宅、優惠房貸等政策工具，建立完整的「住宅階梯」，讓家庭可依經濟狀況逐步過渡，促進居住穩定與社會流動性。
	5. 建立穩定永續財政體系、落實長久治理：制度化房地合一稅與不動產稅收之專款專用，減少國庫撥補依賴；同時引進土地開發收益回饋、住宅債券發行、綠色金融投資等多元資金管道，建立穩定且可預期的資金循環機制，以確保社會住宅興辦與住宅改善政策之持續性。
	6. 推動健康宅、落實永續減碳：透過綠建築、智慧建築與智能管理獎勵，推廣節能設計、再生建材與智慧能源管理，降低住宅碳排放，符合國家淨零政策。
	7. 落實居住正義，促進世代公平：透過公平補貼與透明政策，保障中低收入及弱勢家庭居住權益，兼顧青年成家與高齡安居的居住需求，以落實居住正義並促進世代公平。

	(二) 未來展望
	1. 建立公私整合治理機制，強化資訊整合、稅制與金融改革，提升政府政策推動效率。
	2. 強化租賃資訊透明化，完善租賃法令制度，建立健全的租賃市場。
	3. 落實查核機制，抑制炒作及囤房行為，健全市場交易秩序。
	4. 結合社福協助，建立住宅補貼階梯制度，落實弱勢優先補貼。
	5. 強化住宅管理與修繕制度，推動老屋健檢法制化，落實健康永續住宅環境。


	九、後續推動建議
	(一) 行政院對外公告
	(二) 各部會依未來整體住宅政策方案建議整合推動
	(三) 建立滾動式檢討機制


